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Anschrift: Bei Interesse ibermitteln wir lhnen gern die genaue Anschrift 1 e \ e s“

GroRe Grundsttick: ca. 1.523 m? (758 m?, 765 m?) e“

Flur / Flursttick: Flur 9, Flurstiicke auf Anfrage “

Lage: An erschlossener StralRe nahe dem Ortszentrum von Schildow

Perspektiven in der Nachbarschaft: Wohnbebauung

Verkehrsanbindung: Bus, PKW, S-Bahnhof Ménchsmuhle

Bestandsgebaude: Einfamilienhaus mit 1 %5 Geschossen (Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss und
Vollkeller)

Wohn- und Nutzflache: ca. 83 - 85 m? (erweiterbar durch Ausbau des Dachgeschosses)

Energieausweis: liegt vor und wird bei Bedarf Gibergeben

ErschlieBung: alle Medien liegen an der StraRe an und das Bestandshaus ist mit Gas, Wasser, Abwasser,

Strom und der Telefonleitung erschlossen
Baurecht: §34 BauGB
Besonderheiten: Das Grundstiick kann moglicherweise noch mit zusatzlichen Gebauden bebaut werden. Ein

Erweiterungsbau des Bestandsgebaudes erscheint moglich, ist aber nicht geprift und immer

mit dem zustdndigen Bauamt abzustimmen. Ein Abriss und Neubau erscheint auch méglich

Mogliche Geschosse fiir Neubau: 2 Vollgeschosse und Keller
Ubernahme: sofort moglich

Preis: 598.000,- €
Maklercourtage: 3% zzgl. MwsSt.
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Das derzeit nicht ausgebaute
Dachgeschoss ware
Esszimmes moglicherweise ebenfalls
Schia i'l“mrw 1258 m? '.';c(f-vmn:«
16.10 m 16,67 m? zusatzlich nutzbar, wenn man
es entsprechend ausbauen

wirde. Die Moéglichkeit eines

reppeniaus
1.25m? .
s i Ausbaus wurde jedoch noch
ndorzimime 609 Kiche . ..
i = 8.45 m? nicht gepriift. Unter dem
\
3.58 m? . .
Wohngeschoss befindet sich
ein fast identisches
Kellergeschoss
ACHTUNG: Engang
751 m? . .
mitverschiedenen
alle MaBe sind ca. Angaben Funktionsraumen,

Waschkiiche, WC und Garage.



Zum Standort allgemein:

Schildow ist ein Ortsteil der Flachengemeinde Miihlenbecker Land. Die wachsende Gemeinde hat mittlerweile mehr als 15.000
Einwohner und erfreut sich groRer Beliebtheit bei Bauherren und Zuziiglern aus den unterschiedlichsten Regionen. Die Gemeinde
Schildow liegt direkt an der Stadtgrenze zum Berliner Bezirk Pankow. Die Berliner Innenstadt ist mit der S-Bahn und mit dem Bus
gut erreichbar. In Schildow und Umgebung findet man eine sehr gute Infrastruktur vor. Es gibt zahlreiche Arzte, Apotheken,
Schulen, Kindergarten und Einkaufsmoglichkeiten. In Schildow selbst haben sich ein REWE Vollsortimenter sowie zwei

Lebensmitteldiscounter sowie ein Getrankefachmarkt angesiedelt. Fiir das leibliche Wohl ist auf jeden Fall gesorgt.

Zur Mikrolage:

Das Grundstiick befindet sich in einem geschlossenen Wohngebiet mit liberwiegender Einfamilienhausbebauung. Das zum
Verkauf stehende Grundstiick besteht aus zwei Flurstiicken. Relativ zentral auf dem Grundstiick steht ein massives und
unterkellertes Einfamilienhaus. Die StraRe vor dem Grundstiick befindet sich in einem guten Zustand. Alle lblichen Medien liegen

in der StralRe, um auch eventuell neue zusatzliche Bauten erschliefen zu konnen. Das Bestandshaus selbst ist mit allen

notwendigen Medien erschlossen.
Perspektiven:

Es gibt mehrere Varianten, das Grundstiick in Zukunft zu nutzen. Die erste und einfachste Losung ist die Nutzung des gesamten

Grundstiickes und die Sanierung des Einfamilienhauses.




Perspektiven:

Weiterhin besteht theoretisch auch die Moglichkeit, das Einfamilienhaus abzureiffen und auf dem Grundstiick zwei
Einfamilienhduser mit zwei Vollgeschossen oder ein groReres Mehrfamilienhaus zu errichten. Das ist noch nicht gepriift, aber das
Baurecht kénnte es hergeben.

Zum Wohnhaus:

Das Haus wurde ungefahr 1932 in Massivbauweise erbaut. Laut Aussage der Eigentlimer wurde es in zweischaliger Bauweise mit
Ziegelsteinen errichtet. In den Jahren 1966 und 1973 wurde das Haus raumlich erweitert und ausgebaut. 1993 oder 1995 wurde
eine Gasheizung der Firma Viessmann eingebaut — die bis heute tadellos funktioniert.

1999 wurde eine Einbaukiiche verbaut und auch diese ware theoretisch auch noch weiter nutzbar. Optisch befindet sie sich in
einem guten zustand, genauso wie die Einbaugerate. Das Dach wurde im Jahr 2002 erneuert und ebenso wurden alle schadhafte

Holzbauteile erneuert. Das Dachgeschoss selbst erscheint ausbaufahig, das ist aber nicht gepriift.

Das Kellergeschoss - mit fast identischen Abmessungen wie das Wohngeschoss - ist zum Teil oberirdisch und verfiigt somit iber
Tageslicht. Und derzeit dient es ausschliefSlich als Nutzflache Werkstatt und Garage. Zusatzlich ist noch eine Waschkiiche mit WC

installiert.




Zum Wohnhaus:

Die Leitungen fiir Gas, Wasser, Elektro und Abwasser sind funktionstiichtig, aber zum Alter und der Art der verbauten Leitungen
kann im Einzelfall keine Aussage getroffen werden. Der Zahlerschrank ist allerdings schon mit neuen Sicherungen und einem

modernen Elektrozahler ausgestattet.

Die AuBenfassade des Hauses ist am westlichen Giebel mit einem Vollwarmeschutz versehen. Die Fenster des Hauses wurden im
Laufe der Jahre teilweise erneuert. In einigen Bereichen findet man noch Kasten-Doppel-Fenster, die sich jedoch in einem guten
Zustand befinden.

Der Erhaltungszustand des Hauses kann als gut bezeichnet werden. Eine erste Priifung hat ergeben, dass alles zu funktionieren
scheint. Im Detail wurden die einzelnen Anlagen nicht geprift.

Das Haus ist an das 6ffentliche Wasser- und Abwassernetz angeschlossen, aber zusatzlich ist noch ein eigener Brunnen fiir
Gartenwasser vorhanden. Die automatische Brunnen-Pumpe ist frostfrei im Keller verbaut.

Der AuBBenbereich

Der Garten der Immobilie kann als Freizeit- und Nutzgarten gesehen werden. In der heutigen Zeit ist es vielleicht interessant, dass

man noch Teile des Gartens zum Anbau verschiedener Pflanzen, Krduter oder Gemiisesorten verwenden kann. Weiterhin befindet

sich im AuRenbereich noch ein Gebiude, das als Garage und Werkstatt “ggnﬂ"gztfwurde. ‘,_n“ (SR :“- 188 i
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Gaszahler . . Telefon Wasseranschluss

Heizung Boiler und Heizung Typenschild Heizung
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Basisdaten
Bundesland: Brandenburg
Landkreis: Oberhavel
Héhe: 52 md. NHN
Flache: 52,65 km2
Einwohner: 14.795 (31. Dez. 201511

Bevdlkerungsdichte:

Postleitzahlen:

Vorwahlen:

Kfz-Kennzeichen:

Gemeindeschilissel:

Gemeindegliederung:

Adresse der

Gemeindeverwaltung:

281 Einwohner je km?2

16215 (Zihlsdorf),
16552 (Schildow),
16567 (Muhlenbeck,
Schanfliel)

033056, 033397
(Zuhlsdorf)

OHV
12065225
4 Ortsteile

Liebenwalder Stralie 1
16367 Muhlenbeck

Webprasenz: www muehlenbecker-
land.ded
Blrgermeister: Filippo Smaldino-
Stattaus (SPD)
Quellen:
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Bevolkerungsentwicklung

Jahr | Einwohner

2003 11 678
2004 12 332
2005 12 855
2006 13 213
2007 13 608
2008 13 780
2009 13 868

Lage der Gemeinde im -
Landkreis Oberhdve

A

Jahr | Einwohner

2010 14 071
2011 14 075
2012 14 293
2013 14 435
2014 14 606
2015 14 795
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10.

11.

12.

13.

14.

Allgemeine:

Geschaftsbedingungeni s

Mit der Annahme dieses Angebotes, Beabsichtigung oder Verhandlungsaufnahme kommt ein Maklervertrag zustande und werden unsere Geschéftsbedingungen anerkannt.

Unsere Angebote erfolgen unverbindlich und freibleibend. Sie erfolgen nach den Angaben der Auftraggeber und schlieBen unsere Gewéhrleistung aus. Irrtum, Auslassungen und Zwischenabschlisse bleiben vorbehalten.

Ist ein Objekt bereits von anderer Seite her bekannt, so ist dies unverziglich (innerhalb von 3 Tagen) nach Erhalt des Angebotes unter Angabe der Quelle schriftlich mitzuteilen, andernfalls gilt das Angebot als angenommen und ist im
Abschluf3fall provisionspflichtig.

Samtliche von uns schriftlich, telefonisch oder miindlich angebotenen Objekte gelten als nachgewiesen und sind im AbschluRfall provisionspflichtig.

Die Angebote sind nur fiir den jeweiligen Empfanger bestimmt. Dieser hat die Angebote streng vertraulich zu behandeln und darf sie ohne unsere vorherige schriftliche Zustimmung dritten Personen weder weiterreichen noch bekannt
geben. Ein VerstoR3 gegen diese Verpflichtung zieht Schadenersatzanspriiche in Hohe der Marktgebiihren nach sich und wird dartiber hinaus strafrechtlich verfolgt.

Die Provision ist vom Kaufer/Mieter/Pachter, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, in voller Héhe fallig und zahlbar und betréagt bei:

a. bebauten/unbebauten Grundstiicken und Eigentumswohnungen 6 % des Kaufpreises

b. Verkauf auf Rentenbasis 5 % des Verkehrswertes

c. Erbbaurechten (Begriindung und VerauBerung) einen Jahreserbbauzins

d. Vermietung von gewerblichen Raumen 3 % der Zehnjahreskaltmiete

e. Abstande oder Kaufpreise fiir Einrichtung, Mébel, Zubehor 3 % Vermietung von Wohnraumen 2 Monatskaltmieten
f. zuzuglich der jeweils geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Die Provisionszahlungsverpflichtung entféllt nicht, wenn ein geschlossener, die Provisionszahlung auslésender Vertrag aufgehoben oder durch Ruicktritt, Anfechtung, Wandlung, Minderung oder in sonstiger Weise hinfallig wird.
Nebenabreden bedirfen der Schriftform; auch miindliche oder telefonische Zusagen mussen zu ihrer Wirksamkeit schriftlich bestéatigt werden.

Wir sind berechtigt, fir den anderen Vertragsteil - auch provisionspflichtig - tatig zu werden oder zu sein.

Uns ist die Zusammenarbeit mit anderen Maklern oder sonstigen Dritten gestattet.

Wird statt des nachgewiesenen Objektes ein Ersatzobjekt (z.B. vom gleichen Eigentiimer/Vermieter/Verwalter) tbernommen oder werden (ber eines der Objekte andere Vertrage als urspriinglich vorgesehen (z.B. Kauf statt Miete)
abgeschlossen, so besteht auch fiir diese Vertrage volle Provisionszahlungspflicht, da urspriinglich unsere Nachweistatigkeit mittelbar oder unmittelbar zum Vertragsabschluf3 gefiihrt hat.

Zu den Verhandlungen stehen wir gern vermittelnd und beratend zur Verfiigung. Werden wir nicht hinzugezogen, so ist der Nachweis des Objektes einer Vermittlung gleichzusetzen.

Eine Pflicht zur Provisionszahlung besteht auch dann, wenn ein Vertrag uber ein nachgewiesenes oder durch dieses bekannt gewordene Objekt mit einem Familienangehérigen, Lebens- oder Geschéftspartner des Angebotsempféngers
zustande kommt, ohne daR} es des Nachweises der Weitergabe bedarf.

Sollte eine der vorstehenden Bedingungen ungiiltig sein oder werden, so werden dadurch die tibrigen Bestimmungen nicht beruihrt. Gerichtsstand und Erfullungsort fir alle Anspriiche aus diesem Vertrag ist Oranienburg.
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